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Agence	
  de	
  Nîmes	
  

188,	
  Allée	
  de	
  l’Amérique	
  Latine	
  
30900	
  NÎMES	
  
Tél.	
  04	
  66	
  29	
  97	
  03	
  
Fax	
  04	
  66	
  38	
  09	
  78	
  
nimes@urbanis.fr	
  
	
  

Montpellier	
  Méditerranée	
  Métropole	
  

50,	
  place	
  Zeus	
  
34000	
  MONTPELLIER	
  
Tel	
  :	
  04	
  67	
  13	
  60	
  00	
  
Fax	
  :	
  04	
  67	
  13	
  61	
  01	
  

	
  
Mairie	
  du	
  Crès	
  

Place	
  Julien	
  Quet	
  
34	
  920	
  LE	
  CRES	
  

Tel	
  :	
  04	
  67	
  87	
  48	
  00	
  
Fax	
  :	
  04	
  67	
  87	
  48	
  10	
  

mairie@ville-­‐lecres.eu	
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   Équipe	
  URBANiS	
  
	
  
Chef	
  de	
  projet	
  
Corinne	
  Snabre	
  
corinne.snabre@urbanis.fr	
  
04	
  66	
  29	
  97	
  03	
  
	
  

	
   	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  

	
   Contact	
  URBANiS	
  	
  
Agence	
  régionale	
  de	
  Nîmes	
  
188	
  allée	
  de	
  l’Amérique	
  Latine	
  
30	
  900	
  Nîmes	
  
	
  
04	
  66	
  29	
  97	
  03	
  
nîmes@urbanis.fr	
  
	
  
	
  
www.urbanis.fr	
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1	
  –	
  	
  Orientation	
  d’aménagement	
  et	
  de	
  
programmation	
  du	
  secteur	
  AU1a	
  
«	
  LATELEC	
  »	
  
	
  
	
  

1.1	
  –	
  Localisation	
  et	
  emprise	
  du	
  secteur	
  AU1a	
  
	
  
	
  
Le	
   secteur	
   AU1a	
   est	
   situé	
   en	
   limite	
   Ouest	
   de	
   la	
   commune	
   du	
   Crès,	
   au	
   sein	
   d’une	
   zone	
  
résidentielle.	
  	
  
	
  
Il	
  inclut	
  la	
  seule	
  parcelle	
  cadastrale	
  BW	
  34	
  d’une	
  superficie	
  de	
  15	
  066	
  m2,	
  bordée	
  :	
  
-­‐ au	
   Sud	
   par	
   la	
   Voie	
   Domitienne,	
   qui	
   sépare	
   l’emprise	
   de	
   projet	
   du	
   Collège	
   de	
   la	
   Voie	
  

Domitienne	
  	
  et	
  du	
  stade	
  Rolland	
  Gamet	
  ;	
  
-­‐ à	
   l’Est	
   par	
   l’Avenue	
   du	
   Mistral	
   au	
   delà	
   de	
   laquelle	
   s’étend	
   un	
   quartier	
   d’habitat	
  

pavillonnaire	
  ;	
  
-­‐ au	
  Nord	
  par	
   le	
  Château	
  d’Eau	
  et	
  par	
  un	
  boisement	
  classé	
  au	
  Plan	
  Local	
  d’Urbanisme	
  en	
  

Espace	
  Boisé	
  à	
  Conserver	
  au	
  titre	
  de	
  l’article	
  L.	
  113-­‐1	
  du	
  Code	
  de	
  l’Urbanisme	
  ;	
  
-­‐ à	
  l’Ouest	
  par	
  la	
  Zone	
  d’Aménagement	
  Concerté	
  Via	
  Domitia	
  qui	
  regroupe	
  330	
  logements	
  

environ.	
  
	
  
	
  

1.2	
  	
  -­‐	
  Programme	
  	
  
	
  
	
  
Le	
   projet	
   d’aménagement	
   «	
  LATELEC	
  »	
   consiste	
   en	
   la	
   réalisation,	
   après	
   démolition	
   des	
  
bâtiments	
  d’activités	
  existants	
  d’un	
  programme	
  d’environ	
  180	
   logements	
   collectifs	
  en	
  R+3	
   /	
  
R+3	
  +attique	
  (l’attique	
  étant	
  un	
  niveau	
  partiel)	
  dont	
  :	
  
-­‐ 42	
  %	
  de	
  logements	
  sociaux,	
  soit	
  environ	
  75	
  logements	
  ;	
  
-­‐ 11%	
  de	
  logements	
  en	
  accession	
  «	
  abordable	
  »,	
  soit	
  environ	
  20	
  logements	
  ;	
  
-­‐ 47%	
  de	
  logements	
  en	
  accession	
  libre,	
  soit	
  environ	
  85	
  logements.	
  
	
  
La	
  surface	
  de	
  plancher	
  totale	
  est	
  à	
  ce	
  stade	
  estimée	
  à	
  environ	
  11	
  000	
  m2.	
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1.3	
  	
  -­‐	
  Principes	
  d’aménagement	
  	
  
	
  
	
  
Le	
   parti	
   d’aménagement	
   retenu	
   a	
   pour	
   objectif	
   premier	
   d’assurer	
   la	
   bonne	
   intégration	
   des	
  
bâtiments	
  à	
  leur	
  contexte	
  urbain	
  et	
  paysager.	
  
	
  
Accès	
  et	
  desserte	
  
	
  
L’accès	
  principal	
  se	
  fait	
  à	
  partir	
  de	
  l’Avenue	
  du	
  Mistral	
  ;	
  un	
  accès	
  piéton	
  pourra	
  le	
  cas	
  échéant	
  
être	
  aménagé	
  sur	
  la	
  Voie	
  Domitienne,	
  en	
  lien	
  avec	
  le	
  Collège.	
  
	
  
Cette	
  entrée	
  principale	
  donne	
  accès	
  aux	
  parkings	
  souterrains.	
  
	
  
Les	
  circulations	
  internes	
  au	
  secteur	
  (hors	
  accès	
  parking)	
  sont	
  exclusivement	
  piétonnes	
  	
  avec	
  :	
  
-­‐ un	
   mail	
   Est-­‐Ouest	
   planté	
   d’un	
   alignement	
   d’arbres	
   sur	
   lequel	
   vient	
   se	
   connecter	
   une	
  

«	
  circulade	
  »	
  piétonne	
  desservant	
  les	
  îlots	
  bâtis	
  situés	
  sur	
  la	
  partie	
  Sud	
  de	
  l’opération.	
  
-­‐ un	
   cheminement	
  piéton	
  Nord	
  donnant	
   accès	
   aux	
   logements	
   sociaux	
   situés	
   sur	
   la	
   partie	
  

Nord	
  de	
  l’opération.	
  
	
  
Composition	
  paysagère	
  	
  
	
  
L’organisation	
  du	
  stationnement	
  en	
  niveaux	
  de	
  sous-­‐sol,	
  permet	
  de	
  libérer	
  l’espace	
  en	
  surface	
  
et	
   de	
   préserver	
   les	
   grandes	
  masses	
   boisées	
   existantes	
   en	
   frange	
   Sud	
   et	
   Est	
   de	
   la	
   parcelle.	
  
Globalement,	
  40%	
  environ	
  de	
  la	
  superficie	
  de	
  la	
  zone	
  de	
  projet	
  seront	
  maintenus	
  en	
  espaces	
  
végétalisés.	
  
	
  
Sur	
  la	
  partie	
  Sud	
  de	
  l’opération,	
  l’implantation	
  des	
  volumes	
  bâtis	
  s’attache	
  à	
  éviter	
  autant	
  que	
  
possible	
   l’abattage	
   des	
   plus	
   beaux	
   arbres	
   existants.	
   Les	
   espaces	
   verts	
   viennent	
   ainsi	
  
interpénétrer	
   les	
   îlots	
   bâtis,	
   conférant	
   à	
   l’opération	
   une	
   grande	
   qualité	
   paysagère	
   et	
  
résidentielle.	
  Les	
  volumes	
  bâtis	
  seront	
  eux-­‐mêmes	
  végétalisés	
  (terrasses	
  plantées).	
  
	
  
Sur	
   la	
  partie	
  Nord,	
   le	
   volume	
  bâti	
   projeté,	
  destiné	
  à	
   accueillir	
   tout	
  ou	
  partie	
  des	
   logements	
  
sociaux	
  programmés,	
  présentera	
  des	
  modulations	
  de	
  hauteur	
  de	
  façon	
  à	
  éviter	
  tout	
  effet	
  de	
  
masse.	
  
	
  
La	
  hauteur	
  des	
  bâtiments	
  n’excèdera	
  pas	
  le	
  R+3+attique	
  (l’attique	
  étant	
  un	
  niveau	
  supérieur	
  
partiel).	
  
	
  
Aménagements	
  hydrauliques	
  
	
  
L’imperméabilisation	
   des	
   sols	
   générée	
   par	
   la	
   réalisation	
   du	
   projet	
   d’aménagement	
  
«	
  LATELEC	
  »	
  doit	
  être	
  compensée,	
  pour	
  ne	
  pas	
  aggraver	
   les	
  débits	
  de	
  pointe	
  rejetés	
  au	
  droit	
  
du	
  projet.	
  
	
  
Les	
   volumes	
   de	
   rétention	
   sont	
   traités	
   en	
   bassins	
   de	
   rétention	
   paysagers	
   et	
   noues	
   de	
   faible	
  
pente,	
   implantés	
  de	
  façon	
  à	
  préserver	
  autant	
  que	
  possibles	
   les	
  arbres	
   les	
  plus	
  remarquables	
  
existants	
  et,	
  si	
  besoin,	
  sous	
  forme	
  de	
  cuves	
  enterrées.	
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